HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING (S;

Kallelse till arsstamma

Tid: Tisdag den 20 mars 2018, klockan 19.00-21.00
Plats: Prisma, Hasselby Gardsskolan. (Ingang fran Hasselby Torg)

Observera att det kan ta tid att pricka av alla deltagare. Vi ber er ddrfér att komma till
stdmman i god tid. Vi oppnar dérrarna klockan 18.30

Dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2. Stammans behoriga utlysande

3. Godkdnnande av dagordning

4. Faststillande av rostlangd pa stimman

5. Val av ordférande for stimman

6. Val av sekreterare for stimman

7. Val av tva justeringsmén for stdmman tillika rostraknare

8. Styrelsen verksamhetsberattelse for 2017 (Bilaga 1)

0. Foreningens resultat och balansrakning for ar 2017 (Bilaga 2)
10. Revisorernas berittelse

11. Ansvarsfrihet for styrelsen for verksamhetsaret 2017

12 Inkomna motioner (Inga motioner har inkommit)

13. Forslag till ersattning for styrelsen och revisorer

14. Information om upphandlingen av relining av avloppsroren

15. Underhalls- och fornyelseplan for ar 2018 (Bilaga 3)

16. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat for 2018 (Bilaga 4)
17. Uttaxering av arsavgiften for 2018 och senaste inbetalningsdagar
18. Val av styrelse och styrelseordforande

19. Val av revisorer och revisorsuppleanter

20. Val av valberedning for ar 2018

21. Foreningens firmatecknare

22. Ovriga fragor

23. Meddelande om plats dar stimmoprotokollet halles tillgangligt
24. Stdammans avslutning

Om tiden tillater finns maojlighet att stalla fragor till styrelsen efter stimmans avslutning.

Som rostberattigad medlem rdknas dgare eller deldgare av fastighet i samfalligheten. En
fastighet anses representerad av nadgon deldgare av fastigheten.

Det behovs alltsa inte ndgon fullmakt mellan deldgare i samma fastighet.

Om fastigheten foretrads av nagon annan/utomstaende person som ombud, fordras en
fullmakt fran fastighetsdgaren. Ett ombud far enbart foretrada en fastighet genom
fullmakt.
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Verksamhetsberattelse for ar 2017

Fortroendevalda

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordforande Ove Jonsson (vald for 2016-2017)
Ledamot  (vice ordforande) Lars Erik Behrns (vald for 2017-2018)
ledamot (vice kassor) Anders Axberg (vald for 2017-2018)
ledamot (sekreterare) Andreas Maelum (vald for 2017)

Ledamot (vice sekreterare) Maritha Bolin (vald for 2017-2018)
Ledamot Hakan Edlund (vald for 2017-2018)
suppleant (kassor) Katrina Lang (vald for 2017-2018)
suppleant Thomas Lundqvist (vald for 2016-2017)

Revisorer (Valperiod 1 ar)
Ordinarie Lars Hallgren
Ordinarie  Gunnar Lindgren
Suppleant Annika Loeb

Valberedning

Sammankallande Mikael Gronberg
Ledamot Lennart Brolin
Ledamot Nettan Lundqvist

Samfallighetsforeningens verksamhet.

Samféllighetsféreningens verksamhet sker enligt lagen SFS 1973:1150 om forvaltning av samfélligheter.
[ samfélligheten ingdr tre gemensamhetsanldggningar om totalt 487 radhus, fordelade enligt foljande:
Omrade 8: 152 radhus ldngs Enspannargatan och Astrakangatan med direkt anslutna sidogator
Omrade 9: 190 radhus langs Friherregatan och Loviselundsvagen med direkt anslutna sidogator
Omrade 10: 145 radhus langs Gronbetevagen, Porsviagen och Spireabagen

Moten
Det ordinarie arsmotet ar 2017 dgde rum 170315.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda méten.
Styrelsen har haft méten hos tre anbudsgivare i reliningsupphandlingen.
Styrelsen har haft tre moten for genomgang av anbuden.
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Arets resultat
Arets resultat blev ett 6verskott pa 6 218 601 kronor, vilket har forts till reparationsfonderna.

Rorfornyelse

Relining etapp 2

Anbudsbegaran for Etapp 2 av rorfornyelsen skickades ut 2017-06-18 till nio entreprendrer.
Fem anbud kom in. Under hdsten har styrelsen utvarderat anbuden och begart kompletteringar
fran anbudsgivarna.

Skador och underhall pa foreningens anlaggningar under 2017.

Akuta skador och fel har féorekommit i normal omfattning.

De akuta reparationskostnaderna har totalt uppgatt till 616 544 kr. De har fordelats enligt
foljande:

Omrade 8:387 361kr = Omrade 9: 139 725 kr @ Omrade 10: 89 458 kr

Alla fastigheter har debiterats 14 400 kronor, vilka samtliga ar inbetalda.

Nagra av beslutspunkterna fran styrelsemotena med lite kommentarer:

Styrelsemdéte 1:

Styrelsen beslot att uppdra at JKON att utarbeta ett nytt forfragningsunderlag med hansyn taget

till ronen fran filmningsprojektet.
Styrelsen inledde forhandlingar med JKON om framtagning av
forfragningsunderlag for upphandling av relining av resterade del av
avloppsanlaggningarna.

Styrelsemdéte 4:

Styrelsen beslutade att ga ut ur Eurocredit-avtalet. Sista fakturering fran

Eurocredit blir Q1 2018.
Medlemsregistret i foreningens redovisningssystem kunde effektiviseras och
utskicket kan pa enklare satt skotas av styrelsen. Detta kunde starta redan fran
faktureringen i Q4 2017.

Styrelsemdéte 5:
Styrelsen har beslutat att godkdnna JKON:s offert for uppdraget att projektera
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kommande ledningsrenovering.
Styrelsen skrev avtal med JKON om framtagning av forfragningsunderlag for

upphandling av relining av resterade del av avloppsanldggningarna. JKON ska dven
vara delaktig i forhandlingar och slutavtal med den tilltdnkta entreprendren.

Styrelsemdéte 6: (per capsulam per e-mail mellan styrelseméte 5 och 6)
Styrelsen har beslutat att anta Roranalys lagning av 4.or da deras offert 1dg i linje med deras

prisindikation.
Efter den filmning som utférdes hosten 2016 hittades ndgra skador som klassades
som allvarliga (4 i en 4-gradig skala dar 4 4r mest akut skada). Atgirdande av
dessa skador bestdlldes av Réranalys och atgardades.

Information
3 stycken infoblad gavs ut under aret
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Resultatrapport
Rdkenskapsdr: 17-01-01 - 17-12-31

3110
3130
3140
3680

5170

5420
5465
5890
6065
6110
6210
6230
6250
6310
6510
6570
6590
6970

7020
7040
7330
7510
7520
7690

Rorelsens intdkter mm
Nettoomsdttning

Arsavgift forebyggande underhall

Samfallighetsavgift
Paminnelseavgift
Oresutjamning
Summa intdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Reparation

Summa reparationer
Programvaror
Moteskostnader

Ovriga resekostnader
Faktureringstjanst Eurocredit
Kontorsmateriel
Telefonkostnader
Datakommunikation
Postbefordran
Foretagsforsakringar
Kopiering

Bankkostnader

Ovr externa tjanster och adm
Tidningar och tidskriftter
Ovriga externa kostnader
S:a Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden styrelsen

Arvoden revisorer
Bilersattningar
Arbetsgivaravgifter 31,42%
Arbetsgivaravgifter 16,36%
Ovriga kostnader styrelse mm
S:a Personalkostnader

S:a Rérelsens kostnader

Verksamhets resultat fére ford.

Fordelning av arets resultat
Reparationsfond 2016-12-31
Reparationsfond 2017-12-31

eget kapital per fastighet

Tot antal fastigheter

487

Budget 2017

7012 800

7012 800

357 500
357 500

- 5000
- 50 000
- 2500
- 1500
- 1500
- 500
- 16 500
- 16 000
- 2000
- 15 000
110 500
468 000

- 67 200
- 4 800

- 21500

93 500
561 500

6451300

Utfall 2017

7012 800
3000

1

7015 801

616 544
616 544
- 1360

- 36 551
- 6 497
- 2018
- 4200
- 16 963
- 10 500
- 1150
- 7488
- 663
- 87 390
- 703934

- 67 200
- 4 800
- 19794
- 1472

93 267
797 200

6218601

6218 601

Antal fastigheter per omrade

152

Utf Omr 8

2188 800
936
0,22
2189737

- 387361
- 387361

- 27276
- 414637

- 29110
- 443 747

Omrade 8
1745 990
1646 388
3392378

22 318

Bilaga 2

190

Utf Omr 9

2736 000
1170
0,27
2737171

- 139725
- 139725

- 34 094
173 819

- 36 387
- 210207

Omrade 9
2526964
1605 875
4132 839

21752

145

Utf Omr 10

2 088 000
893
0,21
2088 893

- 89 458
- 89 458

26 019
115478

- 27 769
- 143247

Omrade 10
1945 647
1945526
3891173

26 836
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716416-8671 Balansrapport Utskrivet: 18-02-19
08:24
Rékenskapsar: 17-01-01 - 17-12-31 Senaste vernr: 285

Resultatenhet: Hela féreningen
Period: 17-01-01 - 17-12-31

Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Fordringar
1510 Kundfordringar 14 400,00 -10 800,00 3 600,00
1630 Skattekonto 28,00 0,00 28,00
1790 Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 540,00 123,00 15 663,00
S:a Fordringar 29 968,00 -10 677,00 19 291,00
Kassa och bank
1932 SEB Foretagskonto 5396 631,66 6 087 615,20 11 484 246,86
S:a Kassa och bank 5396 631,66 6087 615,20 11484 246,36
S:a Omséttningstillgangar 5426 599,66 6076 938,20 11503 537,86
S:A TILLGANGAR 5426 599,66 6076 938,20 11503 537,86
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2008 Reparationsfond omréade 8 -1 646 388,30 -1 745 990,00 -3392 378,30
2009 Reparationsfond omréade 9 -1 605 875,25 -2 526 964,00 -4 132 839,25
2010 Reparationsfond omrade 10 -1 945 526,11 -1 945 646,67 -3 891 172,78
S:a Eget kapital -5197 789,66 -6 218 600,67 -11 416 390,33
Kortfristiga skulder
2710 Personalskatt -21 600,00 4 800,00 -16 800,00
2730 Avrikning arbetsgivaravgifter -16 417,00 -4 849,53 -21 266,53
2896 Overbetalning -7 200,00 3 600,00 -3 600,00
2910 Upplupna arvoden -4 800,00 0,00 -4 800,00
2940 Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter -1 508,00 0,00 -1 508,00
2998 Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intikter -177 285,00 138 112,00 -39 173,00
S:a Kortfristiga skulder -228 810,00 141 662,47 -87 147,53
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -5426 599,66 -6 076 938,20 -11 503 537,86

BERAKNAT RESULTAT?*** 0,00 0,00 0,00
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Underhalls- och fornyelseplan for ar 2018

Foreningens underhallsansvar omfattar anldggningsdelar

. . . Rorfornyelse
i nedanstaende omraden:

Klara  Aterstar

Omrade 8 152 19 133
Omrade 9 190 32 158
Omrade 10 145 16 129

487 67 420
Totalt finns inom dessa omraden: Atgirdas
Avloppsledningar och gemensamma m 6000 2015 -
dagvattenbrunnar 2024
Kallvattenledningar m 6000 2028
Elkablar m 6000 2039
Elgavelskap st 97 2039

Medlemsavgift Per Kvartal Per ar

Medlemsavgift tom 2024 3600 14 400
Medlemsavgift 2025 - 1100 4 400

Rorfornyelse for avloppsledningar och gemensamma dagvattenbrunnar
Forvaltningen av samfillighetens avloppledningar ar den for tillfallet mest akuta fragan.

Detta eftersom vara avlopp som ar gjorda i gjutjarn ar uppemot 60 ar gamla och enligt vedertagen
praxis ar livslangden 30-60 ar for spillvattenledningar av gjutjarn (HSB m.fl. féljer denna praxis for
att avgora nar stambyten ska goras). Akuta problem har uppstatt pa grund av att
avloppsledningarna under vissa fastigheter har kollapsat. Dessa har tidigare atgardats akut och
styrelsen har dven gjort rorférnyelse av de langor dar det forekommit problem med avloppet.

Enligt den plan for fortsatt rorférnyelse som antogs av arsmétet 2017 har anbud tagits in for
rorfornyelse av de aterstdende 420 fastigheterna. Genom att ha filmat vara avloppsror och forsett
anbudsgivarna med resultatet har vi minskat entreprendrens risk och darmed fatt mer fordelaktiga
anbud. For att ytterligare minska risken har vi valt att gora dagvattendelen inklusive gardsbrunnar
pa lépande rakning.
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Entreprendren har dven fatt mojlighet att inom den satta tidsramen fritt planera antal fastigheter
per ar, i vilken ordning och inom vilka omraden rorfornyelsen gors. Enda férbehallet ar att de
fastigheter dar filmningen visar att skicket ar samst ska prioriteras.

Sa snart som vi tecknat avtal med vinnande entreprenor kommer vi att fa en tidplan fér de 50
fastigheter som ska atgardas i ar. | denna tidplan anges vilka langor som ingar. Information kommer
att ges i god tid till de berérda.

Foregaende plan har uppdaterats utifran det mest fordelaktiga anbud vi fatt in och planen fér 2018
ligger i slutet av den har informationen.

Forutsattningar och kostnader som anvants i kalkylen redovisas pa samma sida. Dar redovisas dven
behovet av avsattning for kommande atgarder for kallvattenror, elkablar, elskdp och slutligen nasta
rorfornyelse om 50 ar.
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Hasselby Gards samfallighetsforening

Utgifts- Inkomststat
Rakenskapsar: 18-01-01 - 18-12-31

Bilaga 4

Konto Benamning Budgeterat
Omrade Totalt 8 9 10
Antal fastigheter 487 152 190 145
3130 Samfillighetsavgift 7 012 800 2188800 2736000 2088000
4600 Generalentreprenadarbeten relining - 6394593 1995848 2494810 1903934
5170 Reparation och underhall av anlaggning - 290 000
5465 Moteskostnader - 5000
6110 Kontorsmateriel - 7 000
6210 Telefonkostnader - 1500
6230 Datakommunikation - 1500
6250 Postbefordran - 19 000
6310 Foretagsforsakringar - 16 500
6510 Kopiering - 16 000
6570 Bankkostnader - 2 000
6590 Ovr externa tjanster och administration - 15 000
7020 Arvoden styrelsen - 67 200
7040 Arvoden revisorer - 4 800
7510 Lagstadgade sociala avgifter - 21500
Delsumma budgeterad kostnad: - 6 861593
Resultat 151 207
Reparationsfond 2017-12-31 11416390 3392378 4132839 3891173
Reparationsfond 2018-12-31 11567 597 3439572 4191831 3936 194
Budget rep-fond per fastighet 181231 22 629 22 062 27 146



FULLMAKT

FastighetsbeteCKNINg ... seeses s sesssesseessessnsens

Fastighetens adress ... sssessessse s s

Harmed befullmakKEtigas ...

att foretrada mig som dgare/delagare i ovannamnda fastighet, under Hasselby Gards
Samfallighetsforenings ordinarie drsstdmma tisdag den 20 mars 2017 kl.19.00, i Prisma,
Loviselundsvagen, Hasselby

Hasselby den ............ AT 2018

(Namnfortydligande)

Fullmakt erfordras om fastigheten foretrads av ndgon annan/utomstaende person som
ombud.

Ett ombud far enbart foretrada en fastighet genom fullmakt.

Fullmakten avlamnas vid entrén till stamman.





