HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING G

S

Kallelse till arsmote

Tid: Tisdag den 19 mars 2019, klockan 19.00-21.00
Plats: Prisma, Hasselby Gardsskolan. (Ingang fran Hasselby Torg)

Observera att det kan ta tid att pricka av alla deltagare. Vi ber er ddrfér att komma till
stdmman i god tid. Vi oppnar dérrarna klockan 18.30

Kaffe med tilltugg serveras fore stimmans dppnande. Valkomna!

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Stammans behoriga utlysande

Godkdnnande av dagordning

Val av ordférande for stimman

Val av sekreterare for stamman

Val av tva justeringsman for stimman tillika rostraknare
Styrelsen verksamhetsberattelse for 2018 (Bilaga 1)
Foreningens resultat och balansrakning for ar 2018 (Bilaga 2)

O 0Nk

Faststdllande av rostlangd pa stimman

10. Revisorernas berattelse

11. Ansvarsfrihet for styrelsen for verksamhetsaret 2018

12. Inkomna motioner (Inga motioner har inkommit)

13. Forslag till ersattning for styrelsen och revisorer

14. Information om férnyelsen av avloppsroren

15. Underhalls- och fornyelseplan for ar 2019 (Bilaga 3)

16. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat for 2019 (Bilaga 4)
17. Uttaxering av arsavgiften for 2019 och senaste inbetalningsdagar
18.Val av styrelse och styrelseordférande

19.Val av revisorer och revisorsuppleanter

20.Val av valberedning for ar 2019

21.Foreningens firmatecknare

22. Ovriga fragor

23.Meddelande om plats dar stimmoprotokollet halles tillgangligt
24. Stimmans avslutning

Som rostberattigad medlem rdknas agare eller deldgare av fastighet i samfalligheten. En
fastighet anses representerad av ndgon deldgare av fastigheten.

Det behovs alltsd inte ndgon fullmakt mellan deldgare i samma fastighet.

Om fastigheten foretrads av ndgon annan/utomstaende person som ombud, fordras en
fullmakt fran fastighetsdgaren. Ett ombud far enbart foretrdda en fastighet genom
fullmakt.
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Verksamhetsberattelse for ar 2018

Fortroendevalda

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordforande Ove Jonsson (vald for 2018-2019)
Ledamot  (vice ordforande) Lars Erik Behrns (vald for 2017-2018)
ledamot (vice kassor) Hakan Edlund (vald for 2017-2018)
ledamot (sekreterare) Andreas Maelum (vald for 2018-2019)
Ledamot (kassor) Katrina Lang (vald for 2018)
suppleant Roland Romehed (vald for 2018)
suppleant Magdalena Vermani (vald for 2018)

Revisorer (Valperiod 1 ar)
Ordinarie Lars Hallgren
Ordinarie  Gunnar Lindgren
Suppleant Annika Loeb

Valberedning
Ledamot Lennart Brolin
Ledamot Asa Magnfors

Samfallighetsforeningens verksamhet.

Samfallighetsforeningens verksamhet sker enligt lagen SFS 1973:1150 om forvaltning av samfalligheter.
I samfélligheten ingdr tre gemensamhetsanlaggningar om totalt 487 radhus, fordelade enligt foljande:
Omrade 8: 152 radhus ldngs Enspannargatan och Astrakangatan med direkt anslutna sidogator
Omrade 9: 190 radhus langs Friherregatan och Loviselundsvigen med direkt anslutna sidogator
Omrade 10: 145 radhus langs Gronbetevagen, Porsvagen och Spireabagen

Méoten
Det ordinarie arsmotet ar 2018 dgde rum 180320.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda méoten.

Ett informationsmoéte dar entreprenoren Roéranalys presenterade rorfornyelsen dgde rum
180523.
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Arets resultat

Arets resultat blev ett underskott pa 172 445 kronor vilket betyder att budgeten for 2018
overskreds med 307 652 kronor. (Budget var ett 6verskott med 135 207 kronor)

Underskottet beror pa att fler hus dn planerat utférdes i rorfornyelsens forsta etapp. (64 hus
istallet for planerat 50 st). De extra hus som utférdes 2018 skulle ha utforts 2019 vilket betyder
att det atgardas nagot farre hus 2019 jamfort med den ursprungliga planen. Detta beskrivs i
underhallsplanen, bilaga 3.

Rorfornyelse

Relining etapp 2
Efter utvardering av de olika anbuden skrevs avtal med Svensk Roranalys AB.

Under andra halvan av 2018 gjordes den forsta etappen av rorfornyelse pa vara avloppsror.
Roranalys startade arbetet i omrdade 9 vecka 32 och de var klara veckan fore jul. Det aterstar for
oss att gora slutbesiktning av det utférda arbetet och for entreprendren att atgarda eventuella
besiktningsanmarkningar.

64 fastigheter pa Ardennergatan, Remontgatan och Friherregatan ingick i den forsta etappen.
Projektet har forlopt val. Trots en del skadade ror och vissa svaratkomliga rensluckor har
tidplanen kunnat hallas. Det aterstar dock att atgarda de gardsbrunnar/dagvattenror som
ansluter till avloppsstammen och inte varit dtkomliga utan att behdéva grava upp
gardsbrunnarna. Det arbetet ingar i den l6pande delen av avtalet med Roéranalys

Ndgra grenror, mest grenror till koksavlopp, har rostat sonder. Dessa har kunnat bilas upp och
bytas utan nagot storre ingrepp. Samlingsledningen under en langa pa Friherregatan hade rasat
sa mycket att en stor mangd sten och grus rasade in i roret. Skadan kunde dock efter mycket
petande och sugande lagas inifran roret. Darigenom behovde inte entreprendren grava och
schakta for att byta ut den skadade delen av samlingsledningen..

Skador och underhall pa foreningens anlaggningar under 2018.

Akuta skador och fel har féorekommit i normal omfattning.
5 stycken inkommande vattenror har bytts ut akut pa grund av lackage.

De akuta reparationskostnaderna har totalt uppgatt till 188 131 Kkr. De har fordelats enligt
foljande:

Omrade 8:55 241 kr = Omrade 9: 74 792 kr @ Omrade 10: 58 098 kr

Alla fastigheter har debiterats 14 400 kronor, vilka samtliga ar inbetalda.
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Nagra av beslutspunkterna fran styrelsemotena med lite kommentarer:

Styrelsemdéte 6:
Styrelsen beslot att anlita Magnus Aldrin, Kondukta AB for byggledning av den
forsta delen av rorférnyelseprojektet.

Styrelsebeslut per capsulam (2018-03-25)
Styrelsen beslot att skriva kontrakt med Roranalys

Styrelseméte 10 (Styrelsebeslut per capsulam*, 2018-10-30):
Styrelsen beslot att fordela arvodet enl. mail 30/10 fran Katrina Lang

Styrelsemdéte 1, 2019 (Styrelsebeslut per capsulam* 2018-12-21):
Styrelsen beslot att anlita Kondukta for byggledning under 2019

Styrelsebeslut per capsulam* (2019-01-08)
Styrelsen beslot att anlita Sven Stenback, SSKAB for besiktning av etapp 2.

Not *: "Per capsulam” betyder att diskussion och besluts togs mellan styrelsemdtena genom

mailvdxling. Besluten dokumenterades vid efterkommande styrelsemote.

Information
2 stycken infoblad gavs ut under dret
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Resultatrapport
Rdkenskapsdr: 18-01-01 - 18-12-31

3110
3130
3140
3680

Rorelsens intdkter mm
Nettoomsdttning

Arsavgift forebyggande underhall

Samfallighetsavgift
Paminnelseavgift
Oresutjamning
Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Rdvaror férnédenheter mm

4600 Generalentreprenaden relining

5170

5420
5465
5890
6065
6110
6210
6230
6250
6310
6510
6570
6590
6970

7020
7040
7330
7510
7520
7690

Summa ravaror fornédenheter
Bruttovinst

Ovriga externa kostnader
Reparation

Summa reparationer
Programvaror
Moteskostnader

Ovriga resekostnader
Faktureringstjanst Eurocredit
Kontorsmateriel
Telefonkostnader
Datakommunikation
Postbefordran
Foretagsforsakringar
Kopiering

Bankkostnader

Ovr externa tjinster och adm
Tidningar och tidskriftter
Ovriga externa kostnader
S:a Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Arvoden styrelsen

Arvoden revisorer
Bilersattningar
Arbetsgivaravgifter 31,42%
Arbetsgivaravgifter 16,36%
Ovriga kostnader styrelse mm
S:a Personalkostnader

S:a Rérelsens kostnader

8400 Rantekostnader

Verksamhets resultat fore ford.

Fordelning av arets resultat
Reparationsfond 2017-12-31
Reparationsfond 2018-12-31

eget kapital per fastighet

Tot antal fastigheter

Budget 2018

487

7012 800

7012 800

6 394 593
6394 593
618 207

290 000
290 000
5000

7 000
1500
1500
19 000
16 500
16 000
2 000
15 000
83 500
373 500

80 000
8 000
21500

109 500
6877 593

135 207

Utfall 2018

7012 800
500

21

7013 321

6 822 959
6 822 959
190 361

188 131
188131
1395
627

2613
1932
17 057
17 108
9188
2757
6100
58 777
246 908

80 000

8 000
24092
3010
115102
7184 970
796

172 445

172 445

Antal fastigheter per omrade

152

Utf Omr 8

2188 800
156
6,42
2188962

- 55241
- 55 241

- 18345
- 73586

- 35925
- 109511
- 248

Omrade 8
2079 203
3392378

5471581

35997

Bilaga 2

190

Utf Omr 9

2736 000
195
8,03
2736 203

- 6822959

- 74792
- 74792

- 22931
- 97723

- 44 906
- 6965589
- 311

Omrade 9
- 4229697
4132 839

- 96 857

- 510

145

Utf Omr 10

2088 000
149
6,12
2088 155

- 58 098
- 58 098

17 500
75598

- 34271
- 109869
- 237

Omrade 10
1978 049
3891173

5869 222

40 477



Hisselby Gérds samfillighetsforening Sida: 1(1)
716416-8671 Balansrapport Utskrivet: 19-01-27
09:15
Rékenskapsar: 18-01-01 - 18-12-31 Senaste vernr: 275
Resultatenhet: Hela féreningen
Period: 18-01-01 - 18-12-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Omsittningstillgdngar
Fordringar
1510 Kundfordringar 3 600,00 -250,00 3 350,00
1630 Skattekonto 28,00 332,00 360,00
1790 Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 663,00 227,00 15 890,00
S:a Fordringar 19 291,00 309,00 19 600,00
Kassa och bank
1932 SEB Foretagskonto 11 484 246,86 1079 997,10 12 564 243,96
S:a Kassa och bank 11 484 246,86 1079 997,10 12 564 243,96
S:a Omsittningstillgangar 11503 537,86 1 080 306,10 12 583 843,96
S:A TILLGANGAR 11 503 537,86 1 080 306,10 12 583 843,96
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2008 Reparationsfond omréade 8 -3392 378,30 -2 079 203,00 -5471 581,30
2009 Reparationsfond omréade 9 -4 132 839,25 4229 697,10 96 857,85
2010 Reparationsfond omrade 10 -3.891172,78 -1 978 048,78 -5 869 221,56
S:a Eget kapital -11 416 390,33 172 445,32 -11 243 945,01
Kortfristiga skulder
2710 Personalskatt -16 800,00 -1 140,00 -17 940,00
2730 Avrikning arbetsgivaravgifter -21266,53 -3207,47 -24 474,00
2896 Overbetalning -3 600,00 0,00 -3 600,00
2910 Upplupna arvoden -4 800,00 -3200,00 -8 000,00
2940 Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter -1 508,00 -403,20 -1911,20
2998 Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intékter -39173,00 -1 244 800,75 -1283 973,75
S:a Kortfristiga skulder -87 147,53 -1 252 751,42 -1 339 898,95
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -11 503 537,86 -1 080 306,10 -12 583 843,96
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00
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Underhalls- och fornyelseplan for ar 2019

Foreningens underhallsansvar omfattar anldaggningsdelar i

; o Rorfornyelse
nedanstaende omraden:

Klara  Aterstar

Omrade 8 152 hus 19 133
Omrade 9 190 hus 96 94
Omrade 10 145 hus 16 129
Totalt 487 hus 131 356
Totalt finns inom dessa omraden: Atgirdas
Avloppsledningar och gemensamma m 6000 2015 -
dagvattenbrunnar 2024
Kallvattenledningar m 6000 2028
Elkablar m 6000 2039
Elgavelskap st 97 2039

Medlemsavgift Per Kvartal Per ar

Medlemsagift t.0o.m. 2024 3600 14 400
Medlemsavgift fr.o.m. 2025 1100 4 400

Roérférnyelse for avloppsledningar och gemensamma dagvattenbrunnar

Forvaltningen av samfallighetens avloppledningar ar den for tillfdllet mest akuta fragan men vi behéver vara
observanta pa kallvattenréren eftersom vi har mast atgarda en del lackor under 2018.

Vara avloppsstammar ar gjorda i gjutjarn och ar uppemot 60 ar gamla. Enligt vedertagen praxis ar livslangden
30-60 ar for spillvattenledningar av gjutjarn (HSB m.fl. foljer denna praxis for att avgora nar stambyten ska
goras). Akuta problem har uppstatt pa grund av att avloppsledningarna under vissa fastigheter har kollapsat.
Dessa har tidigare atgardats akut och styrelsen har dven gjort rérfornyelse av de langor dar det férekommit
problem med avloppet.

Enligt den plan for fortsatt rorférnyelse som antogs av arsmotet 2018 har Styrelsen tecknat avtal med
Roranalys AB for rorfornyelse av de avloppsror som aterstod. | avtalet ingar avloppsror och dagvattenror
under de 420 hus som aterstod efter de etapper som gjorts fram t.o.m. 2016.
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Under andra halvan av 2018 gjordes den forsta etappen av resterande rorfornyelse pa vara avloppsror.
Roranalys startade arbetet i omrade 9 vecka 32 och var klara veckan fore jul.

64 fastigheter pa Ardennergatan, Remontgatan och Friherregatan ingick i etapp 2018. Projektet har forlopt val.
Trots en del skadade ror och vissa svaratkomliga rensluckor har tidplanen kunnat hallas.

Det aterstar dock att atgarda de gardsbrunnar/dagvattenrér som ansluter till avloppsstammen och inte varit
atkomliga utan att behéva grava upp gardsbrunnarna. Det arbetet ingar i den I6pande delen av avtalet med
Roranalys

Vi har fatt preliminér tidplan for de 94 fastigheter som ingar etapp 2019. Arbetet med dessa pagar och
kommer inledningsvis att halla pa till och med vecka 14. Darefter kommer det att bli ett uppehall fram till
tidigast vecka 33 innan arbetet fortsatter med aterstaende fastigheter i etapp 2019. For etapperna 2020 &
2021 samt 2022 & 2023 finns en grov tidplanering.

Underhallsplanen har uppdaterats utifran utfallet av verksamheten under 2018 och den tidsplanering som
gjorts av Roranalys. Kalkylen for 2019 ligger i slutet av den har informationen.

Forutsattningar och kostnader som anvants i kalkylen redovisas pa samma sida. Dar redovisas aven behovet av
avsattning for kommande atgarder for kallvattenror, elkablar, elskap och slutligen nésta rorfornyelse om 50 ar.

For tydlighets skull vill styrelsen patala att takten pa rérfornyelsen i underhallsplanen medfor att
samfallighetens rorelseresultat de kommande aren blir negativt. Detta ar dock inte nagot problem sa lange
planen vid behov anpassas till samfallighetens tillgangliga kassa.
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Hasselby Gards samfallighetsforening

Utgifts- Inkomststat
Rékenskapsar: 19-01-01 - 19-12-31

Arsmote 2019-03-19 Bilaga 4

Konto Benamning Budgeterat
Omrade Totalt 8 9 10
Antal fastigheter 487 152 190 145
3130 Samfallighetsavgift 7 012 800 2188 800 2 736 000 2 088 000
4600 Generalentreprenadarbeten relining -13 391 066 0 -13 391 066 0
5170 Reparation och underhall av anlaggning - 250 000
6110 Kontorsmateriel - 7 000
6230 Datakommunikation - 1900
6250 Postbefordran - 19 000
6310 Foretagsforsakringar - 17 100
6510 Kopiering - 16 000
6570 Bankkostnader - 2700
6590 Ovr externa tjanster och administration - 12 400
7020 Arvoden styrelsen - 80 000
7040 Arvoden revisorer - 8000
7510 Lagstadgade sociala avgifter - 21500
Delsumma budgeterad kostnad: - 13 826 666
Resultat - 6813 866
Reparationsfond 2018-12-31 11243945 5471581 -96 858 5869 222
Reparationsfond 2019-12-31 4430079 7524 424 -10921 870 7 827 525
Budget rep-fond per fastighet 191231 49 503 -57 484 53 983



Uttaxering av arsavgiften for 2019 och senaste inbetalningsdagar
Period Summa

Kvartal 1 (20190101-20190331)
Kvartal 2 (20190401-20190630)
Kvartal 3 (20190701-20190930)
Kvartal 4 (20191001-20191231)
Kvartal 1, 2020 (20200101-20200331)

3 600,00 kr
3 600,00 kr
3 600,00 kr
3 600,00 kr
3 600,00 kr

Forfallodatum
2019-03-02
2019-05-30
2019-08-30
2019-11-30
2020-03-02






X

FULLMAKT

Fastighetsbeteckning ...

Fastighetens adress ... sesssessesss e sesssersens o

Harmed befullmaktigas ...

att foretrada mig som dgare/delagare i ovannamnda fastighet, under Hasselby Gards
Samfillighetsforenings ordinarie arsstimma tisdag den 19 mars 2019 kl.19.00, i Prisma,
Loviselundsvagen, Hasselby

Hasselby den ............ yA— 2019

(Namnfortydligande)

Fullmakt erfordras om fastigheten foretrads av ndgon annan/utomstdende person som
ombud.

Ett ombud far enbart foretrada en fastighet genom fullmakt.

Fullmakten avlamnas vid entrén till stimman.



