HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING

HGS Underhallsplan

1 Objekt

Héasselby Gards Samfallighetsforening omfattar tre gemensamhetsanlaggningar, omrade 8, omrade 9
och omrade 10 med sammanlagt 487 fastigheter fordelade enligt foljande:

Fastigheter |

Omrade 8 152 st
Omrade 9 190 st
Omrade 10 145 st

For dessa omraden omfattar samfallighetsféreningens forvaltnings och underhallsansvar
nedanstaende anlaggningsdelar:

Anlaggningsdel Maéngd Omrade8 Omrade9 Omrade 10
Gemensamma avloppsledningar 6000m 1873 2341 1786
Gemensamma dagvattenbrunnar 218 st 68 85 65
Kallvattenledningar 6000 m 1873 2341 1786
Elkablar 6000 m 1873 2341 1786
Elgavelskap 97 st 30 38 29

2 Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgor underlag for vilka underhallsatgarder och utgifter for detta som kan bli
aktuella for Hasselby Gards Samfallighetsforening. Genom att arligen avsatta pengar for dessa
atgarder skapar vi forutsattningar for att kunna genomfora renoveringar utan att stotvis behdéva hoja
kvartalsavgifterna pa det satt som gjordes 2015 med en ytterligare hojning 2016 for att kunna
genomfora rorférnyelsen av vara avloppsstammar som borjat rasa samman.

Aktuell underhallsperiod &r de kommande 21 dren, men dven underhallsbehov langre fram i tiden
fram till 2076 har uppskattats.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om Avloppsledningar, Gemensamma dagvattenbrunnar,
Kallvattenledningar, Elkablar och Elgavelskap.

Underhallsatgarderna behovs for att bibehalla anlaggningsdelarnas standard och bestandighet.

3 Underlag

Under 2014, 2015 samt 2016 har i huvudsak akut rérfornyelse gjorts och avloppsstammar under 67
av 487 fastigheter har atgardats. Bedémning av behov av underhall och kostnader har baserats p3
vedertagen praxis [1], [2], [3] och [4], erfarenheten fran ovan ndmnda arbeten, diskussioner inom
VA-gruppen samt utfallet av den filmning av avloppsstammarna och de momentanatgarder som
gjordes efter filmningen infor utskick av forfragan for rorférnyelse for de aterstaende 420
fastigheterna.

Underhallplanen visar den medlemsavgift som maste tas ut for att klara den pagaende roérfornyelsen
av avloppsstammarna, avsattning fér samfallighetens 6vriga anlaggningsdelar samt nastkommande
rorférnyelse av avloppsstammarna.



De investeringskostnader som anvants i Underhallsplanen ska ses som riktvarden inklusive moms,
eftersom vi valt att en del av arbetet, i huvudsak relaterat till gardsbrunnar, utfér pa lI6pande rdkning
vilket gor att den delen baserats pa a“ priser och ett uppskattat utfall.

4 Tidigare renoveringar
Nedan anges storre genomforda renoveringar.

2014-2015: Rorinfodring for avloppsstammen under 25 fastigheter
2016 — Rorinfodring for avloppsstammen under 39 fastigheter.

2016 — Pilotprojektet, rorinfodring av 3 fastigheter med "6ppna bocker” for att fa insyn i
kostnadsbilden.

2017 — Atgardande av de 9 allvarligaste besiktningsanmérkningar som identifierades vid den filmning
som gjordes av avloppsstammarna.

2018 — Rorinfodring for avloppsstammen under 64 fastigheter. Dagvattendelar som inte var
atkomliga aterstar.

5 Kortfattad byggnadsbeskrivning

5.1 Vattenror for kallvatten

Huvudstammen for kallvatten installerades 1956 -1960 och bestar av galvaniserade jarnrér med
avstangningsventiler, fran anslutningen till allmédnna vattenledningsnatet t.o.m. avstéangningsventilen
fore vattenmataren i varje radhus.

Kallvattenroret ar isolerat och gar individuellt Iangs taken i bottenplanet genom fastigheterna i
respektive langa. Forlaggningen kan ha férandrats av enskilda fastighetsagare under de mer dn 50
aren sedan fastigheterna byggdes.

5.2 Ror for dagvatten och avlopp

Huvudstammen f6r avlopp installerades 1956 -1960 och bestar av gjutjarnsrér som gar under
bottenplattan langs langorna med avgreningar till toaletter, kok och golvbrunnar i respektive
fastighet samt till gardsbrunnar for avledning av dagvatten. For avgreningar till toaletter, kok och
golvbrunnar ansvarar samfallighetsféreningen upp till underkant bjalklag. For att fa ett battre
granssnitt mot fastighetsdgarnas ansvar ingar dven roren i bottenplattan, stigarror till
skarv/renslucka samt stosar ovanfor bjalklaget.

Dagvatten omkring fastigheterna draneras via gardsbrunnar utférda i betong som ar anslutna till
fastighetsagarens draneringsror samt till huvudstammen for avloppet. For tre av langorna gar
dagvattnet i en separat samlingsledning parallellt med avloppsstammen. Gardsbrunnen och
anslutningen till huvudstammen samt de tre separata samlingsledningarna for dagvatten ingar i
Samfallighetsforeningens ansvarar. Utférandet av den utvandiga draneringen kan ha fordandrats av
enskilda fastighetsdgare under de mer an 50 aren sedan fastigheterna byggdes.

5.3 Elanldggning

Elanldggningen installerades 1956 -1960 och bestar av elektriska kablar/sakringsskap/sakringar fran
anslutning till allmanna elnatet fram till elmataren i varje radhus.

Elskapen sitter utvandig i gaveln pa vissa fastigheter och stamkabeln gar individuellt Iangs taken i
bottenplanet genom fastigheterna i respektive langa. Forlaggningen kan ha férandras av enskilda
fastighetsdgare under de mer dn 50 aren sedan fastigheterna byggdes.



6 Sammanfattning av underhallsbehov och avsittning

6.1 Vattenror for kallvatten

Kallvattenledningarna bedéms klara ytterligar 10 ar. De installerades under senare delen av 50-talet
och under nagra ar framover.

Avsattning byte kallvattenstammar: 8 082 687 kr ar 2028.

6.2 ROr for dagvatten och avlopp

Ror for avloppsvatten fran anslutningen till allmédnna avloppsnatet till 6verkanten av
bottenbjilklaget/bottenplattan i varje radhus samt ut till gardsbrunnar kommer att atgardas 2016-
2024 genom i huvudsak rérinfodring. | vissa fall har réren mast bytas ut. Trasiga gardsbrunnar byts
ut.

Kostnad rorférnyelse avlopp och gardsbrunnar 53 714 583 kr ar 2016 — 2024
Nésta renovering uppskattas bli nédvandig om ca 50 ar.

Avsattning framtida rérférnyelse avlopp och gardsbrunnar: 102 778 111 kr ar 2076.

6.3 Elanlaggning

Under 2015 har elskapen och de anslutna kablarna besiktats. Bedémning av behov av underhall har
utgatt fran utlatande av den expertis som gjorde besiktningen av elskapen och kabelanslutningarna.

Stamkabeln verkar fortfarande vara i hyggligt god kondition. Berdknad ytterligare livslangd ar 21 ar.
Sammanlagd langd elkabel 6000 m

Elskapen har besiktigats 2015 och bedomts vara i nagorlunda god kondition. Berdknad ytterligare
livslangd 21 ar.

Antal elskap, 97 st.
Avsattning byte matarledningar och elskap: 7 346 608 kr ar 2039.
6.4 Avhjalpande underhall

| underhallsplanen ingar avhjalpande underhall av typen spolning vid stopp i avlopp, atgard vid
stromavbrott pa grund av fel i Samfallighetens anldggningsdelar, etc. Kostnaden ar vald med tanke pa
att avloppsledningar och senare vattenledningar har fornyats och ar baserad pa erfarenhet fran den
héar typen av underhal under en rad foregaende ar, rorférnyelsen bortriknad.

Avsattning for avhjalpande underhall: 50 000 kr per ar med indexupprékning for varje ar.

Bilagor:

Kalkyl - Underhallsplan 2019

Refererade dokument:

[1] Nér ska avloppstammar bytas ut? (Sammanstallning fran swerea/KIMAB)
[2] Villadgarna — Dags att byta VVS-ror och elledningar

[3] AvloppstammarlLivsl_VVSTeknik o _InstallationApril2004

Dokumenten kan hittas under rubriken ”Rorfornyelse/Avioppsstammars livslangd” pa Hasselby Gards
Samfillighetsforenings hemsida http://hbgsamfall.win



http://hbgsamfall.win/

