HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING

Underhalls- och fornyelseplan for ar 2022
Foreningens underhallsansvar omfattar anlaggningsdelar

i nedanstaende omraden:

Omrade 8 152
Omrade 9 190
Omréade 10 145

487

Avloppsledningar och gemensamma
dagvattenbrunnar
Kallvattenledningar

Elkablar
Elgavelskap
Medlemsavgift

Medlemsavgift tom 2024
Medlemsavgift 2025 och vidare

Rorfornyelse

Klara Aterstar

143 9
190 -
16 129
349 138
Atgardas
6000 2015 -
2024
m 6000 2026 -
2030
m 6000 2039
st 97 2039
Per Kvartal Per ar
3600 14 400
1250 5000

Rorfornyelse for avloppsledningar och gemensamma dagvattenbrunnar

N

Forvaltningen av samfallighetens avloppsledningar ar den for tillfallet mest akuta fragan men

eftersom vi har mast atgarda en del lackor under de senaste aren och takten verkar 6ka har

vi nu borjat planera for att byta ut kallvattenroren.

Vi har darfor borjat gora en inventering av kallvattenréren for att fa underlag till att battre
beddma kostnaden samt ta fram handlingar fér upphandling av entreprenaden for
kallvattenror. Initialt planerar vi att utbytet ska goras under en femarsperiod med bérjan

2026.

Vara avloppsstammar ar gjorda i gjutjarn och ar uppemot 60 ar gamla. Enligt vedertagen
praxis ar livslangden 30 - 60 ar for spillvattenledningar av gjutjarn (HSB m.fl. féljer denna
praxis for att avgora nar stambyten ska goras). Akuta problem har uppstatt pa grund av att
avloppsledningarna under vissa fastigheter har kollapsat. Dessa har tidigare atgardats akut
och styrelsen har dven gjort rorfornyelse av de langor dar det férekommit problem med

avloppet.
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Enligt den plan for fortsatt rorfornyelse som antogs av arsmotet 2018 tecknade Styrelsen
avtal med Roranalys AB for rorfornyelse av avloppsror och dagvattenroér under de 420 hus
som aterstod efter det som gjorts fram t.0.m. 2016. Réranalys genomforde sin forsta etapp
under 2018 och fortsatter enligt plan for att bli klara 2024 och etapp 4 gjordes under 2021.

Projektet har forlopt val. Trots en del skadade rér och vissa svaratkomliga rensluckor har
tidplanen i stort sett kunnat hallas.

Projektet har tidvis varit anstrangt pa grund av pandemin, periodvis har entreprendren haft
manga sjukskrivningar vilket gjort att de ibland forcerat arbetet genom att jobba langre
dagar och under helgdagar.

En gardsbrunn har atgardats i etapp 4 men totalt sett aterstar dock att atgarda de
gardsbrunnar/dagvattenrér som ansluter till avloppsstammen och inte varit atkomliga utan
att behdva grava upp gardsbrunnarna. Det arbetet ingar i den I6pande delen av avtalet med
Roranalys. Baserat pa erfarenhet fran sa langt utford rorfornyelse beslutade styrelsen under
2019 att inte inleda nagra atgarder pa gardsbrunnar da det ar osakert i vilken omfattning de
anvands och att det innebér stora ingrepp i vissa tradgardar och uteplatser att byta en
gardsbrunn. De grenledningar till gardsbrunnar som ingar i gemensamhetsanlaggningen
atgardas i den man de ar atkomliga utan stora ingrepp i fastigheternas tradgardar.
Utredning om gardsbrunnarnas skick gors kontinuerligt under projektets gang.

FOr 2022 har vi fatt en detaljerad tidplan for de aterstaende 9 fastigheter i omrade 8 samt
de 64 fastigheter i omrade 10 som ingar i etapp 5. Den detaljerade tidplanen finns pa
hemsidan. Det finns dven en grov tidplan fran Réranalys pa hemsidan for etapperna 2022 till
2024.

Underhallsplanen har uppdaterats utifran utfallet av verksamheten under 2021 och den
tidsplanering som gjorts av Roranalys for 2022. Kalkylen for 2022 ligger under sidorubriken
UNDERHALLSPLAN och l&nk finns &ven intill lanken som tog dig hit.

For tydlighets skull vill styrelsen patala att takten i underhallsplanen medfor att
samféllighetens rorelseresultat de kommande aren blir negativt. Detta ar dock inte nagot
problem sa lange planen vid behov anpassas till samfallighetens tillgangliga kassa.

Forutsattningar och kostnader som anvants i kalkylen redovisas pa sidan med kalkylen. Dar
redovisas dven behovet av avsattning for kommande atgarder for kallvattenrér, elkablar,
elskap och slutligen nasta rorfornyelse om 50 ar.



